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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE LAGES

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E MOBILIDADE URBANA

Ata Apresentagdo Extra — Loteamento Santa Theresa — 42 Reunido CMDT
Data: 26/06/2024 Horério: 14:00 Horas Local: Sala equipe técnica SEPLAM

Ao vigésimo sexto dia do més de junho de 2024, as 14h05, na sala da equipe técnica da SEPLAM,
aconteceu a apresentagdo dos projetos e documentagdo técnica referentes a aprovagdo do

Loteamento Santa Theresa para o Conselho Municipal de Desenvolvimento Territorial (CMDT).

Fizeram-se presentes o Executivo de Planejamento, Roberto Carvalho Provenzano da Secretaria

de Planejamento e Mobilidade Urbana — SEPLAM; Pedro Antonio Garib, representante do
Sinduscon; Fabiano Ventura, representante da CDL; Filipe Wroblescki representante da Defesa
Civil; Sérgio Todeschini, representante da DIRETRAN; Jorge Alfredo Diener, representante da Unido
da Associagdo de Moradores; Camila Cunha Leite, representante da Secretaria de Servigos Publicos
e Meio Ambiente; Veraldo Liesenberg, representante da UDESC; Lidyane Bremenkamp, Diretora
de Cadastro, Isabella Erig Omizzolo e Rodrigo Fagundes de Almeida, representantes da SEPLAM.

Desenvolvimento do Trabalho: Roberto Provenzano inicia dando as boas-vindas a todos para a
apresentacdo dos projetos e documentacdo técnica referentes 3 aprovagdo do Loteamento Santa
Theresa, uma vez solicitado parecer do Conselho, através de oficio recebido do Ministério Publico
e acordado na reunido ordinaria N2 04 do CMDT, em 18 de junho de 2024. A arquiteta Lidyane
inicia a apresentagdo indicando no mapa do projeto a area de recarga do Aquifero Guarani, dreas
de nascente, posi¢do do rio e dreas de APP. Ela elenca os tipos de zoneamento presentes na area
do loteamento (ZREU-3, AEIA, AEAA, EDD-2), ressaltando que, em determinados trechos, o0s
zoneamentos presentes sdo sobrepostos. Jorge Diener comenta sobre restricdo de potencial
construtivo e Lidyane apresenta os indices para os quatro zoneamentos presentes na area,
permitindo a construgdo. Diante dos questionamentos, Roberto disponibiliza o mapa impresso do
Anexo IV-B (zoneamento) do Plano Diretor de Desenvolvimento Territorial de Lages (PDDT) para
consulta dos presentes. Uma vez que 0 arquivo impresso gerou duvidas, Rodrigo Fagundes,
engenheiro civil da SEPLAM, apresenta o arquivo em formato digital no software Autocad em seu
computador. Jorge pontua sobre dificuldade em visualizar os zoneamentos sobrepostos presentes
no perimetro e Lidyane indica os limites de cada um no arquivo. Filipe Wroblescki questiona sobre
qual zoneamento se prevalece e Lidyane explica que sdo ambos, referenciando o Plano Diretor.
Jorge adiciona que o mais restritivo deve ser o valido, nos casos de sobreposi¢ao e Lidyane
esclarece as delimitacdes comentando sobre as indicagdes de dreas contiguas, presentes no Plano
Diretor. Jorge retoma a questdo dos indices construtivos de cada lote e Filipe sugere que possa ser
apresentada uma sobreposicdo do potencial construtivo nos lotes. Lidyane afirma que tal etapa
nio compete ao setor de aprovagdo de loteamento, uma vez que a ocupagdo do lote é
responsabilidade do profissional que ird projetar e executar posteriormente, de acordo com as
diretrizes da consulta de viabilidade para construgdo. Pedro Garib recomenda que tais
apontamentos venham a ser apresentados ao Conselho como uma sugestdo para alteragao da lei
de loteamentos, passando a ser cobrada a apresentagdo de tal projegdo nos lotes. Lidyane retoma
a palavra e comenta sobre a preocupagdo do Ministério Plblico sobre a drea de recarga do
Aquifero Guarani e Arenito Botucatu. Ela acrescenta também sobre o sistema de fossa e filtro
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aprovad(’>s pela SEMASA. De mesma forma, sobre as licengas ambientais, reforca que o érgdo
respon.savel pela emissdo é o IMA, e que as licengas elaboradas por eles ndo mencionam os pontos
supracitados referentes 3s 4reas de recarga. Finaliza dizendo que elaborou o Termo de
Compromisso, deixando explicitada a indicagéo para preservagdo das zonas indicadas em projeto.
Jorge retoma as discussdes referentes aos indices construtivos do local, porém Roberto e Lidyane
reforcam que a andlise é sobre a aprovacio do loteamento, e ndo sobre as possibilidades e
maneiras de ocupagdo de cada lote. Sérgio Todeschini faz apontamentos referentes as caixas
vidrias projetadas e Pedro Garib e Lidyane comentam sobre as larguras e tragados propostos. Na
sequéncia, Jorge, Lidyane, Fabiano e Pedro Garib também comentam sobre a rede e os processos
de aprovagio e arrecadacdo da SEMASA. Lidyane reforga os apontamentos da lei vigente que
regulamenta aimplantagdo de loteamentos e antecipa que a nova lei ird ser mais detalhada. Sérgio
retoma sua fala com relagéo ao planejamento do tragado vidrio e Lidyane esclarece que o projeto
de pavimentag&o passa pela anélise da Secretaria de Obras do Municipio. Ela adiciona que a andlise
do tracado proposto, uma vez que ndo hd nenhuma rua pré-existente passando pelas
dependéncias internas do loteamento, compete ao projetista e a Secretaria de Planejamento e
Mobilidade Urbana. Mediante o questionamento de Sérgio sobre a possibilidade de deixar caixas
maiores para ampliagdes futuras, Lidyane comenta sobre a ndo exigéncia na lei vigente, sobre a
nova lei, sobre a emissdo de uma consulta de viabilidade de planejamento urbano e o que compete
aos loteadores. Sobre as 4reas de espera sugeridas, ela ressalta que, atualmente, o Municipio ndo
realiza projetos e pavimentagdes imediatamente, o que acarretaria em zonas de espera deixadas
sem pavimentagdo por tempo indeterminado. Roberto acrescenta sobre a necessidade de
preservacio de zonas jé consolidadas e o trabalho desenvolvido para a estruturacdo do
planejamento urbano futuro do Municipio. Pedro Garib comenta sobre sua experiéncia enquanto
desenhista de planejamento urbano da cidade de Porto Alegre. Na sequéncia, a arquiteta Lidyane
apresenta os demais documentos exigidos ao longo do processo, como memoriais, pareceres e
projetos antigos alterados, com destaque para o decreto de aprovagao, que ainda esta no prazo
de 180 dias para registro no cartério. Roberto auxilia na apresentacdo da documentagdo
complementar disponivel para alguns conselheiros que analisam o mapa do projeto, enquanto
Jorge e Lidyane argumentam sobre as indicagdes contidas na lei sobre a necessidade de andlise de
empreendimentos em geral pelo CMDT. Pedro Garib, Sérgio e Fabiano comentam sobre exemplos
de obras e empreendimentos do municipio, relacionando-os ao planejamento urbano e tragados
viarios. Na sequéncia, revisando os tépicos questionados pelo Ministério Publico, Lidyane comenta
sobre as dreas preservadas e quanto ao esclarecimento feito com relagdo a sobreposi¢do dos
zoneamentos e, em seguida, retoma a questdo sobre a drenagem do loteamento. Ela refor¢a que
foi aprovado pela SEMASA o projeto com fossa e filtro e que o engenheiro Pedro Garib ja entrou
com o pedido de alteragdo para implantagdo da ETE. O engenheiro, por sua vez, esclarece que a
alteragdo acontecera ndo por estar errada a utilizagdo de fossa e filtro, mas por ser um desejo do
préprio empreendedor. Ainda, Lidyane relembra que questionou os técnicos da SEMASA sobre a
utilizagdo de rede urbana e que foi Ihe dito que ndo existe projecdo para tal. Uma vez esclarecidas
as duvidas e sanados os questionamentos, deu-se por encerrada a apresentagdo, ndao sendo
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indicada nenhuma diretriz especifica para mitigagdo dos impactos ambientais (pauta da andlise),
s e andlises realizadas pelos 6rgdos competentes,
a uma minuta

posto que foram apresentadas todas as licenca
ao longo do processo. Com o fim das discussoes,
para embasamento do parecer do Conselho, com as consideragde
agradece as contribuicdes, e por fim, as 15:20h, deu-se por encerrada a apresentagao.

uiteta e Urbanista da Secretaria de Planejamento € M

Roberto afirma que sera redigid
s da apresentagdo. Roberto

obilidade

Eu, Isabella Erig Omizzolo, Arq

Urbana de Lages, redijo a presente ata.
Arquiteto e Urbanista representante

Roberto Carvalho Provenzano, Executivo de Planejamento,
da SEPLAM;

Lidyane Bremenkamp, Diretora de Cadastro, Arquiteta e Urbanista da SEPLAM;
Camila Cunha Leite, representante da Secretaria de Servigos Publicos e Meio Ambiente;

~

Fabiano Ventura, representante da CDL——

Filipe Wroblescki, representantes da Defesa Civil;

Jorge Alfredo Diener, representante da Unido da Associacdo de Moradores;

pedro Anténio Garib, representante do Sinduscon; "
Sérgio Todeschini, representante da DIRETRAN; d%,

e —
Veraldo Liesenberg, representante da UDESC;

Isabella Erig Omizzolo, Arquiteta e Urbanista da SEPLAM;

Rodrigo Fagundes de Almeida, Engenheiro Civil da SEPLAM.
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