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Ata N2 01 Reunido CMDT

Data: 20£13/2024

Horario: 16:15 Horas

Local: Mercado Publico de Lages

Aos vinte dias do més de margo de 2024, as 16h15, na sala de reunides do Mercado Publico de
Lages, aconteceu a primeira reunido ordinaria do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Territorial do ano de 2024. Fizeram-se presentes o Executivo de Planejamento, Roberto Carvalho
Provenzano da Secretaria de Planejamento e Mobilidade Urbana - SEPLAM; Pedro Antonio Garib,
representante do Sinduscon; Fabiano Ventura, representante do CDL; VolsiG Waltrick,
representante da ASDF; Mayani Moraes Branco, representante da Secretaria de Agricultura e
Pesca; Luis Felipe Stancke, representante da Secretaria de Assisténcia Social; Camila Cunha Leite,
representante da Secretaria de Servicos Publicos e Meio Ambiente; José Ademar Waltrick,
representante da Defesa Civil; Sérgio Todeschini, representante da DIRETRAN; Willy Jodo Brun
Filho, representante da AEA; Kareenn Cristina Zanela Diener, representante da UNIPLAC; Sandra
Medeiros Santo, representante da UNIPLAC; Amanda Miranda da Silva, representante da
UNIFACVEST; Raquel Valério Souza, representante da UDESC; Jorge Alfredo Diener, representante
da Unido da Associagdo de Moradores; Luciano Leite, representante da Unido da Associacdo de
Moradores; Mariana Campos de Andrade, representante do IAB; Eronilda C. Wiivzius,
representante da Diretoria de Fiscalizacdo Tributiria do Municipio e Lages; Daniel S.,
representante da Terra Engenharia; Alfeu Agostinetto, representante do Sindicato dos
Contabilistas; Justine Arruda Neto, representante do Sindicato dos Contabilistas; Lidyanne
Bremenkamp, Diretora de Cadastro da Secretaria de Planejamento e Mobilidade Urbana —
SEPLAM; e Danyelle BiancaXavier Donati, Arquiteta e Urbanista da SEPLAM.

Desenvolvimento do Trabalho: Roberto inicia a fala agradecendo a presenca de todos para o inicio
das reunides do Conselho para o ano de 2024, dizendo que esses encontros ao longo dos anos tem
sido de muita valia, gerando muitos avancos para a cidade. Comenta da presencga de participantes
externos aos membros do Conselho, em virtude de tratativas de pautas conjuntas, priorizando a
otimizacdo de trabalhos que envolvem a municipalidade bem como a sociedade civil organizada,
como € o caso da nova tratativa para a emiss3o dos alvaras de funcionamento, que serd uma das
pautas dos dia. Relembra também que nas reunides do ano anterior chegou-se ao novo
documento da Lei de Parcelamento do Solo, que atualmente encontra-se na etapa de
encaminhamentos administrativos e legais para aprovagdo na Camara de Vereadores, sendo um
documento amplamente aguardado em virtude da alta demanda de aprovagdes de novos
loteamentos no municipio, reiterando assim a importancia do Conselho frente ao
desenvolvimento da cidade. Cita entdo a segunda pauta do dia, que trata da revisio da Lei de
Condominios, de 2018, apés a aplicacio dela por um periodo, neste momento se faz necessdria
algumas alteragdes e complementos. Direciona que as tratativas desta pauta ocorrerdo em um
segundo momento da reunido e que esta seré iniciada entdo pelos Assuntos Gerais. Roberto ent3o
apresenta Eronilda e Jorge, este ja conselheiro, no entanto neste dia juntamente a sua colega
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representando a Fiscalizagdo Tributdria Municipal, para apresentar a pauta quanto aos alvards. Na
sequéncia Kareenn Diener apresenta professora Sandra Santo, doutora em Urbanismo, nova
conselheira suplente representando a UNIPLAC. Roberto a recepciona agradecendo a presenca e
ja as futuras contribuigdes em vista das tematicas tratadas no Conselho. E passa a palavra para

Jorge iniciar a primeira pauta da tarde.

Iltem | — Assuntos Gerais — emissdo de alvards de funcionamento e adequagdes dos
estabelecimentos quanto a acessibilidade: Jorge inicia falando do motivo da apresentagdo junto
ao Conselho, visto que este é composto por vérias entidades da sociedade civil organizada que
serdo de extrema importancia com contribui¢des para a nova proposta que sera apresentada. No
caso em virtude da Lei Nacional de Acessibilidade e normas correlatas, existe um TAC entre o
Municipio de Lages e o Ministério Publico, sendo que em alguns municipios medidas ja foram
aplicadas, e atualmente o MP estd cobrando a execugio do mesmo no municipio. Evidencia ent3o,
que as novas empresas e as que necessitem de renovagdo de alvara serdo afetadas, sendo estas
privadas ou publicas, que tenham atendimento ao publico, e para tanto sendo necessarias
adequagdes. Os representantes da Fiscalizacdo Tributéria trouxeram esta pauta para o Conselho
visto que é um local onde existe a representatividade da sociedade organizada através de varias
entidades, além dos profissionais, engenheiros e arquitetos, para assim dar inicio nesse novo

processo.

Eronilda, gerente de fiscalizagdo dos tributos imobilidrios, inicia sua fala se apresentando, e
falando da existéncia do TAC (04/05/2020 — inquérito civil 06/2016/6651) quando assumiram a
frente da Fiscalizagdo Tributdria do Municipio, e o trabalho desde entdo em conjunto com o
Ministério Pdblico. Trouxeram um oficio circular para apresentar aos participantes, e em
sequéncia ser encaminhado as entidade de interesse, no qual apresenta-se a situagdo, e da os
primeiros direcionamentos quanto ao novo processo de emissdo dos alvaras, e além disso, a partir
do qual as entidades poderdo dar sugestdes para melhor desenvolvimento do novo processo. Este
primeiro documento foi elaborado levando-se em consideracio, além do TAC em si, as leis que
regem o assunto, Lei 13145/2015 (federal) e Lei 4549/2021 (municipal), sendo assim os novos
alvards somente serdo emitidos conforme as adequacgdes de acessibilidade nos estabelecimento
seguindo as leis citadas. De acordo com o novo procedimento, serdo emitidos Certificados de
Acessibilidade, mediante auto declaratério do responsavel pelo estabelecimento, via Regin para
novos processos, e via Fly Protocolo no caso de renovagdes. No caso de estabelecimentos
classificados como baixo risco, de acordo com a Lei de Liberdade Econdmica, relacionada a
classificacdo de CNAEs, estes sdo dispensados de alvara de funcionamento, somente sendo
necessdrio cadastro fiscal. Em um primeiro momento, ser3o exigidas as adequagdes em todos os
estabelecimentos situados na “Rota Segura”, caminho entre estabelecimentos comerciais, de
servi¢os, e publicos da area central do municipio, demonstrados em mapa, o qual faz parte do
Programa Lages Acessivel. Além desta rota inicial também ja ser3o fiscalizados os estabelecimento
enquadrados como médio e alto risco, nas demais de baixo risco fora da rota, a fiscalizagdo
ocorrera ao longo do tempo, tendo um tempo maior para as adequagdes. Jorge complementa que
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79 no caso, boa parte dos estabelecimentos existentes ja emitiram seus alvaras para o ano de 2024,
80  sendo assim tem um bom tempo habil para realizar as adequagdes até solicitar o alvara para o ano

81  seguinte.

82  Roberto toma a palavra para explicar um pouco melhor do que se trata o mapa “Rota Segura”.
83  Este foi elaborado com o intuito de interligar pontos relevantes na cidade, através de passeios
84  acessiveis, pontos como terminal rodoviario, Prefeitura, hospitais, Farmacia Basica, além de
85  setores comerciais, como o Centro e o bairro Coral, através de ruas e avenidas principais. Em
86  virtude da aplicacdo e fiscalizagdo quanto a Lei Municipal 4549/21, boa parte desses trechos jase
87  encontram atendendo a legislagdo quanto aos passeios publicos, o que ja facilita a otimizagao do
88  processo. O material técnico referente a Rota Segura estd em maos do promotor responsavel,
89  aguardando o parecer favordvel do mesmo para andamento do processo, além disso, ja existe um
90  cronograma de fiscalizagdo quanto a esses trechos iniciais que devera ocorrer até novembro deste
91  ano. Apds o parecer favordvel do Ministério Puablico, o material (mapa da rota, auto declaratorio,
92 etc.) referente ao novo processo de emissdo de alvards estara disponivel em link proprio no site
93  da prefeitura para todos terem acesso e conhecimento. Roberto esclarece que o auto declaratério
94  devera vir acompanhado por RRT ou ART, visto a necessidade de registro técnico deste
95  documento. Volsit complementa que as questdes de acessibilidade dever3o ser observadas tanto
96  no estabelecimento, quanto no passeio que dé seu acesso, mesmo que este dGltimo seja de
97  responsabilidade do proprietdrio do imével e que ndo necessariamente é o mesmo do
98  empreendimento que ali se encontra. Roberto sugere também uma possibilidade de convenio
99 entre profissionais técnicos, engenheiros e arquitetos, com os empreendedores, com a
100 intermedia¢do das entidades organizadas, pensando na viabilidade deste novo custo. Jorge
101 complementa que em outros municipios onde legislagdo similar ja estd em vigor, as associacoes
102 contrataram profissionais para atender seus associadas por valores mais acessiveis. Além disso, o
103 modelo de aplicagdo como esta sendo apresentado vai ocorrendo de forma gradativa, evitando
104  assim grandes impactos no setor comercial e de servicos do municipio. Comentam que atualmente
105  afiscalizagdo da Lei 4549/21 tem sua vigéncia a partir da autuacdo com um prazo de 6 (seis) meses,
106 e que o auto declaratério também tera o mesmo prazo para as adequagdes quando necessarias.

107  Fabiano sugere agBes para a conscientizagdo da populagio, por parte do poder publico, mediante
108  apresentacao dessas novas adequagdes. Eronilda comenta que ja existem atividades previstas
109  neste sentido, como por exemplo, encontro dos agentes da Fiscalizagio Tributdria com os
110  associados das entidades, onde todas as informagdes serdo repassadas. A representante do
111 Sindicato dos Contabilistas questiona se o processo ja estd valido para novas emissdes, Eronilda
112 responde que ainda ndo, visto que ainda se faz necessaria a validagdo do Ministério Pdblico, mas
113 que esta devera ocorrer ainda no més de margo, para dai sim o processo realmente ter inicio.
114  Eronilda entrega os oficios informativos para os representantes das entidades de interesse. Jorge
115  reitera que neste primeiro momento os empreendimentos de médio e alto risco serdo fiscalizados,

116 e os de baixo risco pertencentes a “Rota Segura”. g“dp @
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118  Itemll-Heliponto HTR: Roberto fala do recebimento via oficio, referente a processo de aprovagio
119  do Heliponto pertencente ao Hospital Geral e Maternidade Tereza Ramos. A partir disso sera feito
120  andlise quanto ao zoneamento previsto no Plano Diretor da area de influéncia do mesmo, e estudo
121 da necessidade da aplicagdo de restricdes quanto a gabaritos, entre outros, criando assim a Zona

122 de Protegdo do Heliponto.

123 Item Ill — Revisdo da Lei de Condominios (Lei Complementar 540/2018): inicia-se o préximo
124 assunto da pauta, Roberto passa a palavra para Lidyanne. Ela fala que este é o inicio do processo
125  de revisdo da Lei de Condominios, apresenta um esbogo do organograma de classificacio das
126  possibilidades de tipos de condominios, para a partir deste poderem ser revisadas e
127  complementadas as diretrizes presentes na lei, quanto a indices, arruamento, tamanho de vias,
128  entre outros. A ideia principal é ndo ser tdo restritivo quando vinham sendo, adotando mais
129  parametros de andlise, e assim realmente aplicar o que as legislacdes federais e estaduais
130 preconizam. Lidyanne fala da questdo da area privativa de 125m?, que hoje vem acabam sendo
131 aprovadas edificagdes de menor porte. Outro ponto primordial que se faz necessaria a revisio da
132 lei, é quanto a divergéncia de entendimentos em vdrios pontos da lei vigente. Quanto a
133 classificagdo ter-se-ia os verticais, os horizontais e os condominios de lotes, nestes ultimos seria
134  tratado da drea dos lotes e ndo da drea privativa em si da edificagdo, que atualmente considera
135  uma drea de 360,00m? minima. Garib comenta que ha uma demanda represada para consulta e
136  analises quanto a esses empreendimentos, sendo a revisio da lei de suma importancia, para dar
137  celeridade ao processo. Roberto e Lidyanne relembram que a lei referente a modalidade de
138  parcelamento do solo, loteamento, que foi pauta das reunides do ano anterior, ja encontra-se em
139  tramitagdo para sua aprovagao da Camara, e entrada em vigor.

140  Outro ponto que necessita de maior aprofundamento nesta revisio é a modalidade de
141 Condominio Industrial, que atualmente encontra-se posto de forma bastante genérica e nio
142 atrativa. Garib contribui complementando o tépico de condominios horizontais industriais, visto a
143 execugdo do parcelamento deste tipo ja “entregues” com barracdes geminados. Lidyanne fala que
144  ¢é de suma importancia a contribui¢do de todos para pensar esta lei, para formar um documento
145  conciso e coerente, e que a reunido de hoje é um “ponta pé” inicial deste processo.

146  Quanto aos indices, quanto as areas publicas, ndo se tem mais a exigéncia dos 35% (trinta e cinco
147 por cento), mediante as alteragbes da lei federal. Todos estes novos indices deverdo estar expostos
148  em um quadro, na nova lei, de acordo com o tipo de parcelamento.

149  Professora Sandra se manifesta pontuando alguns itens referentes a analise da lei vigente. Citando
150  que deve-se propor a lei pensando no tipo de cidade que quer se formar, que tipo de condominios
151 que se quer implantar na cidade. Fale de alguma experiéncias que teve na cidade que morava
152 anteriormente, onde vdrios condominios segregaram partes da cidade, além de causarem
153  impactos ambientais e sociais, criando-se assim a “ndo cidade”. Quanto a proposta de tamanhos
154  de lote, analisar frente ao adensamento final que estes irdo gerar, além da sobrecarga na
155  infraestrutura existente. Além disso, indicagdes de utilizagdo de tecnologias sustentaveis, quanto
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as aguas, drenagem, entre outros. Lidyanne complementa que todas estas questio serdo
pontuadas, principalmente em virtude da divisdo de tipos de condominios, onde sera possivel
especificar o que se pretende com cada tipo de implanta¢do, como no caso dos convencionais, de
interesse social e populares que apresentam diferengas de lotes minimos. Ter esses padrdes
definidos em lei é de suma importancia para acabar com as divergéncias de entendimento, que
ocorrem hoje, e necessitam de parecer juridico para dar andamento nos processos, visto que a lei
federal se pée muito abrangente. Sandra reitera a necessidade de se avaliar os indices e dimensdes
visto que o impacto da sobrecarga da infraestrutura continuara sendo sentido por muitos anos.

Roberto cita exemplos de outros municipios, como Porto Alegre, que ja est3o trazendo modelos
de “Bairros fechados”, visto o porte desses empreendimento, nos quais encontra-se em um tnico
espaco todas as necessidades didrias dos moradores, residéncia, comercio, infraestrutura, lazer,
minimizando questdes de deslocamento na cidade, aos moldes das “Smart Cities”. Lidyanne
complementa que na lei atual ndo ha nenhuma diretriz quanto a esse novo tipo de implantacao,
sendo um ponto a ser revisto. Assim como foi feito na Lei de Loteamentos, deve-se haver estas
especificagdes na Lei de Condominios, quanto as dreas verdes, urbanizagdo, entre outros, bem
como das questdes de compensagido de indices para os empreendedores, tudo isto mediante o
entendimento de que nada dentro do condominio é de propriedade e responsabilidade do
municipio, como arruamentos, energia elétrica, iluminagdo e outras questdes de infraestrutura
urbana. Além disso, a previsdo de drea de transposicdo entre a area privativa do condominio e a
area externa publica, como areas para coleta de lixo, estacionamento para visitantes, setor de

entregas, etc.

Sandra complementa que encaminhard algumas outras pontuacdes sobre a lei vigente,
principalmente em virtude das questdes ambientais, e principalmente as projecdes dos impactos
macro de cada implantagdo. Lidyanne fala que a Lei vigente realmente auxiliou durante seu
periodo de vigente, principalmente por ser o primeiro documento oficial do municipio referente
ao tema, no entanto vem apresentando lacunas, o que levou a necessidade de sua revisdo. Quanto
aos impactos hoje ja existe a exigente do EIV, mas além disso ha a necessidade de aprovacdes
junto aos 6rgdo ambientais, no caso o IMA. Roberto agradece as contribuicdes, e assim como
Lidyanne pede que as contribui¢des sejam encaminhadas, para serem discutidas nas préximas

reunioes.
Por fim, deu-se por encerrada a reuni3o.

Eu, Danyelle Bianca Xavier Donati, Arquiteta e Urbanista da Secretaria de Planejamento e

Mobilidade Urbana de Lages, redijo a presente ata.

Roberto Carvalho Provenzano, Executivo de Planejamento, Arquiteto e Urbanista representante

da SEPLAM; %

Pedro Antonio Garib, representante do Sinduscon; §
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Fabiano Ventura, representante do Cm

Volsiu Waltrick, representante da ASDF;

Mayani Moraes Branco, representante da Secretaria de Agricultura e Pesca; 3{’&:{3,{
Luis Felipe Stancke, representante da Secretaria de Assisténcia Social;

Camila Cunha Leite, representante da Secretaria de Servigos Publicos e Meio Ambiente; @

José Ademar Waltrick, representante da Defesa Civil;

Sérgio Todeschini, representante da DIRETRAN;
Willy Jodo Brun Filho, representante da AEA;
Kareenn Cristina Zanela Diener, representante da UNIPLAC;

Sandra Medeiros Santo, representante da UNIPLAC; S 04\% 2 - e

Amanda Miranda da Silva, representante da UNIFACVEST; @&

Raquel Valério Souza, representante da UDESC; .
Jorge Alfredo Diener, representante da Unido da Associacdo de Moradores; } o8 (701%
Luciano Leite, representante da Unido da Associagdo de Moradores;

Mariana Campos de Andrade, representante do IAB;

Eronilda C. Wiivzius, representante da Diretoria de Fiscalizagdo Tributaria do Municipio e Lages;

Daniel S., representante da Terra Engenharia;

Alfeu Agostinetto, representante do Sindicato dos Contabilistas;

Justine Arruda Neto, representante do Sindicato dos Contabilistas;

Danyelle Bianca Xavier Donati, Arquiteta e Urbanista da SEPLAM.
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